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Data sporzgdzenie prospektu: 08.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Majster-Atlas Kujawy P. Swiec Spélka Komandytowa, KRS

0000948077

Adres 187-800 Wioctawek, ul. Duninowska 9
Numer NIP i REGON NIP 888-10-02-580 REGON 910173710

Numer telefonu

535 070 346 — Biuro sprzedazy mieszkan
608 495 355 - Centrala
608 495 255 - Centrala

orun@majsterdevelopment.pl - Biuro sprzedazy mieszkan

Adres poczty elektronicznej
B2y o biuro@maijsterdevelopment pl - Centrala
Numer faksu -
ﬁﬁ';imny intemetowe] dewe- http://majsterdevelopment.pl/osiedle-zielony-zakatek php

IL DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukoriczone przedsi¢gwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

87-100 Torun, ul. Watzenrodego 33

Adres
87-100 Torun, ul. Watzenrodego 35
[87-100 Torus, ul. Watzenrodego 37
s [87-100 Torus, ul. Watzenrodego 33 23.08.2021r.
87-100 Torun, ul. Watzenrodego 35 15.11.2021r.
187-100 Torun, ul. Watzenrodego 37 11.10.2021r.
T L me:
i S8 - orufi, ul. Watzenrodego .10. r.
© pozwoleniu na utytkowanie  le7. 100 Torus, ul. Watzenrodego 37 14022024 1.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 87-800 Wioctawek, ul. Kapitulna 8
Data rozpoczgcia 03.03.2020r.
Data wydania decyzji 17.122021 x.
0 pozwol na uzytk = §

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 87-100 Torun, ul. Watzenrodego 37
Data rozpoczgcia 11.10.2021r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 14.02.2024 .

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postgpowania egzekucyjne na

kwotg powyzej 100 000zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO )

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu  [87-100 Torus, ul. Watzenrodego 33-47 (dawniej 29-31), dziatka nr 132/3 obrgb 30
ewidencyjnego”

Numer ksig¢gi wieczystej

S i o ‘g

nieruchomosci lub wnioski e 3
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poloz:eme

)W olnosci imig i isko albo firma wiasciciela lub uzytk Y i iana S
43) Czes¢ Il w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy = dnia 7 lipea 2023 1. ommummn oplmmulnmpodmnm
przestrzennym oraz niektérych imnych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawae art. 49 tej ustawy, Ltora weszh w £ycie 2 doiem 24
Wrzednia 2023 1.

i«
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Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

© Dzialka bezpo$rednio s3siadujgca z przedmiotowg nieruch $cig od strony
wschodniej, oznaczona w MPZP dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Strobanda,
Watzenrodego i Ugory ( Uchwatla nr 807/18 z dnia 22 lutego 2018r) symbolem 105.03-
MW11, o przeznaczeniu podstawowym pod ubudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym pod ustugi nie kohdujqoe z mbudowq
wielorodzinng jako wbud w obiekty pr P 0. P h
dziatki bezposrednio przylegajace do przedmiotowej nieruchomoéci to tereny o funkcji
komunikacyjnej tj. od strony mchodm'ej — teren ulicy Watzenrodego, od strony
potudniowe;j — teren ulicy Strobanda, oraz od strony pétnocnej i pétnocno-wschodniej —
teren dwéch nowoprojektowanych ulic, z ktorych przewidywane sg wjazdy na teren
przedmiotowego osiedla.

o W bliskim s3siedztwie dziatki, tereny polozone na wschéd od dzialki, oznaczone
w MPZP symbolem 105.03-MW7 —o pnmaczcmu podstawowym pod mbudowq
mieszkaniowg wielorodzinng oraz o pr Inym pod ustugi mc
kolidujace z zabudowg wielorodzinna jako wbud woblektym
podstawowego. Tereny potozone na péinoc od przedmiotowe;j dziatki, oznaczone
w MPZP symbolem 105.03-U9 to tereny o przeznaczeniu pod zabudowq ushugowy,
natomiast tereny polozone na pétnocny wschéd od przedmiotowe;j dziatki,
w MPZP symbolem 105.03- U12 —to tereny o przeznaczeniu podstawowym pod
zabudowg ustugowg z zak os$wiaty, szkolni WYy kultu
religijnego, sportu, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia. Od strony zachodniej
i potudniowej, tereny oznaczone symbolami od 105.03-MW12 do 105.03-MW 14,
o funkcji tozsamej z przedmiotowg nieruchomoscia, tj. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczalnymi ustugami nie kolidujgcymi z funkcja podstawows.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0d 0,01do 1,7

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dzialki lub terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Tereny o przeznaczeniu w MPZP pod
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — 4
kondygnacje nadziemnie, nie wigcej niz 16m.
Tereny o przeznaczeniu w MPZP pod ushugi w
tym réwniez z zakresu administracji, o§wiaty,
szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego,
sportu, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia —
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3
kondygnacije nadziemne, nie wigcej niz 12m.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki lub terenu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem

Plan ogélny gminy STUDIUM UWARUNKOWAN [
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA TORUNIA

Micjscowy plan zagospodarowania przyjete uchwala or 805/2018 Rady Miasta

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego Torunia z dnia 25 stycznia 2018r.
inwestycyjoym =
Miejscowy plan odbudowy UCHWALA Nr 807/18 RADY MIASTA
TORUNIA z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
Inne? miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w
rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i
Ugory w Toruniu.
Ustalenia obowigzuja Prz terenu
miejscowego planu
e 105.03-MW?7 — o przeznaczeniu podstawowym
P LD A e pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
objgtego przedsigwzigciem ¢ 3
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla teren6w polozonych w granicach obszaru
utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy wyznaczonych w planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w
Toruniu PLH040001, obowiazujg zasady i
warunki zagospodarowania okreslone w
przepisach odrgbnych.

Zakaz lokalizacji ustug niepozadanych
spolecznie; przedsigwzig¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, z wylgczeniem
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
zabudowy mieszkaniowej okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Nakaz zachowania istnicjgcej zieleni wysokiej
niekolidujgcej z zamierzeniem inwestycyjnym
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Obowigzek uwzglednienia zlo2onych
warunkéw gruntowych oraz zmiennego
poziomu zwierciadla wéd gruntowych, zgodnic
z przepisami odrebmymi.

3)W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzmia. zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika plzyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajob ego, ochrony g:

4) ienia strefy och

j ro$lin, zwierzat i grzybow),

j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic rekl ych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzer,

Wymagania dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych

Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady
i warunki zagospodarowania dotyczace terenéw
potozonych w otoczeniu lotniska oraz
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy obiektow budowlanych i naturalnych
W tym umieszczonych na nich urzadzes np.
Imaszty, anteny, itp. okre$lone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun i przepisach
odrebnych. |
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Warunki i Stowe zasady obsh

obstuga komunikacyjna z przyleglych drog

w zakresie komunikacji

publicznych, b $rednio lub poprzez dm
Wewngtrzne — zg, odni Z przepi: ¢bnymi

Kx — tereny komumkncjn - publlczna $ciezka
pieszo-rowerowa; Kp - tereny komunikacji —
plac publiczny; Kt — tereny komunikacji —
komunikacja tramwajowa

‘Warunki i Stowe zasady obsh

g zasady modcmnmjl, rozbudcwy i budowy

w zakresie infrastruktury technicznej

ji i infrastruktury
:echmcmej:

a) zaopauzenie w wodg i odprowadzenie
$C|ek6w z l do mlcjsklej sieci, zgodnie z
drebnymi, z ustrzezcmcm lit. b,

b) doy si¢ i pozniej
wykorzysmme do celéow uzpkowych oraz.
linfiltracj¢ do gruntu (rozsgczanie), wéd
lopadowych i mztopow;ch nie b¢dqcych
Kciekami, zgodnie z przep ¢ ,...i,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw i technologii

Zapew niajqcych minimalne wskazniki emisji
igazdw i pytéw do pow ietrza lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odrqbnyml

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci lub
urzadzen elcktmcncrgetycznych wtymz
odnawnalnych Zrédet energii, zgodnie z

orzep i odrebnymi, Dziennik Urzgdowy
IWojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego — 5 —
Poz. 1012

) uopalncme w gaz z sieci gazowej, zgodnie z

J) i odrgbn; yml.
13) nakaz reallzntjl sieci infrastruktury

(nmvychlm_' dowywanych) jako

A

ych z wy', 1 sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie,
hydranty p.poz. itp.,

i2) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w
systemie zorgani iu na
icalym obswu Jednohtych znsad -wtym
obowu;zck wstepnej segreglql zgodnic z
isami n;

Ustalenia obowiazujgceg Prz ie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
plzedslcwueclem

Joperskim lub zad;
inwestycyjnym?

105.03-MW7 -0 przmaaemu pocbtawowym
pod zabudow¢ mieszk
oraz o prza.naczcmu dopuszaalnym pod ustug:
nie kolidujgce z 3 wielorodzinng jako
wbudowane w obiekty przzzrmczema
podstawowego.

105.03-U9 to tereny o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugows,

105 .03-U12 - to tereny o przeznaczeniu

wym pod zabudowg ustugows z
ji, o$wiaty, szkolni

wy2szego, kultu religijnego, sportu, rekreacji,
kultury, ochrony zdrowia.

105.03-MW12 do 105.03-MW 14, o funkcji
tozsamej z przedmiotowg mcruchomo&cm. tj.
zabudowa ieszkaniowa wiel z

dc Inymi ust i nie kolidujacymi z

Maksymalna intensywnoé¢ zabudowy

1,8

Maksymalna i minimall dzi

- dla teren6w oznaczonych na rysunku planu

intensywnos$¢ zabudowy

symbolami od 105.03-MW1 do 105.03-MW10;
0d0,01do 1,7,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 105.03-MW11 do 105.03-MW17;|
od 0,01 do 1.8,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki lub terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 105.03-MW1 do 105.03-MW6:
3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 105.03-MW?7 do 105.03-MW17/]
4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m,|

Minimalny udzial procentowy ~po-
wierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki lub terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w

tugach lub 1 miejsce postojowe / 30m2
powierzchni
uzytkowej ushug,
- minimalna liczba miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie wystgpuje
potrzeba okreslania

fur;kg'g podstaw

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestr

i
oW3.
2 si¢ infi je ,.Brak planu.”

5
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Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i zagospodarowania | NIE DOTYCZY f) budowa Sciczek pieszo-rowerowych -
zabudowy albo decyzp terenu jednostki planistyczne od 105.03-Kx1 do
o iu lokali : : 105.03-Kx13
inwestycji celu publicznego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: £) budowa torowiska tramwajowego oraz
dla terenu obj¢tego petli tramwajowej w jednostkach
przedsiewzigciem Gabaryty NIE DOTYCZY planistycznych 105.03-Kt1, 105.03-K/U1;
deweloperskim lub zadaniem % ‘ = 2) infrastrukturg elektroenergetyczna,
inwestycyjnym w przypadku forma architektoniczna NIEDOTXCZY wodociagowg, kanalizacyjng, gazows,
braku miejscowego planu 22 S : plownicza i h 3 nie zwigzang z
agospodarowania usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY obstugg drég — rozbudowe, plzcbu dowe lub
rZestrzenne; ) modemizacj¢ istniejacych sieci.
e B intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia : : decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak informacji
ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY megsi)odarowanin terenu
wymagania dotyczace zabudowy i zagos- . . oz
decyzjach o $rodowiskowych uwarun- | Brak informacji
pOiRowi i polosoace. “;o"v?;_ NIE DOTYCZY kowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak informacji
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- uzytkowania
wego i zabytkéw oraz doébr kultury | NIE DOTYCZY % N
wspolczesnej DR miejscowych planach odbudowy Brak informacji
wymagania dotyczace ochrony innych :‘::paf: mg::zm‘iaod;a;vo:z;owego ! | Brak informacji
terené6w lub obiektéw podlegajscych | NIE DOTYCZY | mapach ryzyka po Ioweg
hronie na podstawie isbw- o Ustalcma decyzji w zakresie ronmcszczcma inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
| rebnych Pt dla terenu objetego przedsig deweloperskim lub zada- niem
warunki i golowe zasady obstugiw | 1y n
zakresie komunikacji NIE DOTYCZY decyzja o zezwoleniu na lizacj¢ | Rozbudowa ulic — Strobanda, Heweli
ii inwestycji drogowej
warunki i szczegélowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY ; 5 i
zakresie infrastruktury technicznej decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji
kolejowej
minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY B 5 - i
powierzchni biologicznie czynnej ecyzja o zezwoleniu na izacj¢ 5
nadziemna intensywnos¢ zabudowy | NIE DOTYCZY inwestycji w zakresie lomiska uzytku | Brak informaci
| publicznego
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY decyzja o pozwoleniu na realizacie ik e
el fobriaaas S - lnwestyqe z zakresu infrastruktury inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Brak informacyt
meidzjinn)'ctl)l' inuwesty:ji nia pne‘svu{zcm;ego 2% - b: bpnm. ‘lan gge =i e
w promieniu 1 km od terenu (;) dszfrze ODILymn p Anem: Jmum. decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- 7 £
objetego przedsigwzigciem el p i WIBZ Z 12 inft ¢ji w zakresie budowy obicktu energe- | Brak informacji
: 7 ym i urza frastruktury N =
i:::;‘yw""?, h: ::ft:n:m techmczncj zwigzanymi z obstugg techniczng | tyki jadrowe]
Y2 ; drogi: decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- y i
a) budowa drogi publicznej - ulicy gléwnej - gicznej inwestycji w zakresic sieci | Brak informacji
Jjednostka planistyczna 105.03-KD(G)1, b) przesylowej
budowa drég publicznych — ulic zbiorczych —| : ; R R
jednostki planistyczne od 105.03-KD(Z)1 do decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- | Brak informacji
105.03- KD(Z)5, nalnej sieci szerokopasmowej
¢) budowa dr6g publicznych — ulic lokalnych . . e
s . h o decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- ¥
pr st ) e e .| Bk tormach
d) budowa drég publicznych - ulicy | munikacyjncgo
dojazdowych — jednostki planistyczne od decyzja o 1 li X
105.03-KD(D)1 do 105.03-KD(D)24, mw“tyq‘ w zakresie mfmstrukmxy Brak informacji
€) budowa placéw publicznych — jednostki dost
planistyczne od 105.03-Kp2 do 105.03-Kp5, 1
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- RN en f
et 5 " ra ormacji
« Wakazane nwestycje dotycza w szczegolnosci budowy ub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzimych korytarzy Blezns] inwestycil kv sekfoeaed Iafio:
powietrznych, mwestycj: komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, rpahmle srieci, wysypiska, cmentarze. wym

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pén. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i

zpoczgcie -czerwiec 2022 r., zakoficzenie — pozwolenie na uzytkowanie budynku

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

zakoficzenia rob6t budowlanych wydane 11.12.2024 1.
ILiczba budynkéw 1 budynek mieszkalny wielorodzinny
loznaczony w projekcie lit. F (szosty z
Opis przedsigwzigcia planowanych o$miu budynkéw
deweloperskiego lub zadania wchodzacych w sktad inwestycji Zielony
inwestycyjnego Zakatek)
ieszczenie budynk6w na nieru-
chomosci (nalezy podaé minimalny Odstep minimalny 7,80m
jodstep migdzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego [Wedtug normy PN-ISO 9836:1997
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i p >wy [Rodzaj posiadanych rodkéw finanso- . 1
udziat iréd);! f'mnnsowanin 3 ych e kredyt, szlodkl wiasne, inne Srodki wiasne: 100%
przedsi¢wzigcia deweloperskiegolWw nastepujacych instytucjach finanso- wych
lub zadania inwestycyjnego  (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) INie dotyczy
z Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamknigty-mieszkaniowy-rachunek-pe—
$rodki ochrony nabywcéw iemiczy® A
Wysoko$é stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skladki na 0,00%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

kal lub domu jed: dzi

oszcwclopaskun Funduszu Gwarancyjaym (Dz. U. 22024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyllcuna wedlug stawki

proeemowej ',_” w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jed:

ch w ramach danego

d kiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowg okresla akt wykonuw:zy wydany na

P

podsmme m 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

lub domu j

. » chunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do

Gléwne zasady funkcjonowania E‘omadzcma i prwchowywmm érodkéw picnigznych powierzonych przez Nabyweg
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU wvbmqesﬁ m.dnJ“ ha pod umowy d perskicj. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer]

zabezpieczenia Srodkéw lachunku.

: nabywcy Bank wyplaca Deweloperowi érodki pieni¢zne wpl przez Nabywcg na otwarty
Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie * IBachunek Pownemnay po stwierd ko ia daneg etapu lizacji
Czy pozwolenie na budowyg jest Ny . ewzigcia dewel kiego. Bank dok je kontroli zakori ia kazdego z
ost ak Nie ctnpbw ;xudswwzwma dewclopu'sklcgo okrdlonego w han'nonogmrme Przed
Czy pozwolenie na budowg jest Nie * :iokonanlcm_ wyplaty Z otwartego mieszkaniowego rachunku powlermCz{th na rzecz
zaskarzone Faka e dewclqz:: ipo potwterdz:n::) pt;zcz wyznaczong przez Bank osob¢ posiadajaca
Numer pozwolenia na budow ; : ; odpowiednic uprawnicnia budowlane.
AL e ol s Decyzja ot WAIB .6740.12.944.124 2019ML  WAIB-170/V/2019 ST wincej |ING Bank Siaski S.A- z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
wydat Pozwolenic zamienne: Decyzja nr WAIB.6740.21.623.78.2020.ML WAiB- 3 :;’ e e S Katowice
170/V/2019 (3) wydane przez Prezydenta Miasta Torunia Starosta Grodzki nabywcy

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie | Nie dotyczy
budynku
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Mermin WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
Harmonogram tap [Zakres rzeczowy Udzial % \ikoficzenia ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
przedsigwzigcia —— = LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
deweloperskiego lub EiiAp| > Tbytic Wemchomste; GWARANCYJNYM
zadania inwestycyjnego 1 ® prace projektowe; 10% [14.06.2022
® uzyskanie pozwolenia na budowe;
 roboty ziemne — wykopy oraz wymiana tu; caihiag, s godnie ze wzorem umowy deweloperskiej:
ETAp| © fundamenty; " . e ;Vw%lb? &mm' i 12
o $ci Ve, Y s . . 2
21l mwmﬁl.:mcﬁ“;z strop nad parterem; S gy deweloperskiej lub jednej z 1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej: s
o 60 % Sciany i strop nad 1 pigtrem: % “'“°2‘”- 4 'I(wkyczh ;‘m‘s‘” I jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
® 60 % Sciany i strop nad 2 pictrcmj »s und_rﬁ' tzd u e 35.’ !ﬂbo clcn}entbw, oktérych mowa'w att, 36; o N =g
ETAP| _ <00, sciany : trop 2d 3 pi ’ 10%  B1.05.2024 ustawy z dnia 20 maja I jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskicj nie sg zgodne z informacjami
3 Zelcnny LSTOpnALS D trem; ° B 2021 r. 0 ochronic praw zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
= 60 % Sciany nad ostatnim stropem; _ nabywey lokalu kt6rych mowa w art. 35 ust. 2;
* 60 % dach - izolacja, pokrycie i obrébki mieszkalnego lub domu - jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 fub art. 22 prospektu informacyjnegd
blacharskie; jednorodzinnego oraz wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
ETAP| e 60% scianki dzialowe; 12%  15.09.2024 Dcwelope::slum Funduszu brospekcie informacyjnym lub jego zalkycznikach;
4 | 40% Sciany parteru oraz strop nad parterem ’ Gwarancyjnym I jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegd
(100%); atacznikach,
® 40 % $ciany i strop nad 1 pietrem (100%); t{u\ podstawie ktérych zawarto umowg deweloperskg s§ niezgodne ze stanem|
© 40 % $ciany i strop nad 2 pigtrem (100%); aktycznym
© 40 % Sciany i strop nad 3 pigtrem (100%); ub prawnym w dniu zawarcia umowy;
© 60% stolarka okienna, I jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg¢ deweloperska)
ETAP| e 60% instalacje wewngtrzna sanitarna plbo
5 (omrowanie)l, 1% p0.11.2024 umowe, o ktbrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacj;
© 60% instalacje wewngtrzna elektryczna $lonych we wzorze prospektu informacyjnego;;
(okablowanie) r w przypadku nicprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy]
» Tynki wewngtrzne 60% deweloperskiej ; ¥ :
= 40 % Sciany nad ostatnim stropem (100%); ;"::: gzy. o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S, w terminie wynikajgcym 2
L) 3 1. ie 1 1 o
i :&cﬁﬁg.:( ;&Lﬁa pokrycie i obrébki Fw grzy?adku gdy dcwelopel: nicluv!'m umowy mia.zknniovyt{go rachunku
ETAP| o40% & I.‘dzia)owe(loo%); - 3% iisngs E:Lwll‘;n:;tcz]e;gozlnnym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w]
6 | *40% Tynki wewnetrzne (100%); I w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
# 60% posadzki; zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
* 60% elewacja; I w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 124
® 40% stolarka okienna (100%); ust. 2, w terminie okmlonym w lym przepisie;
© Bramy garazowe; + w przypadku ni i¢cia przez dewelopera wady i j lokalu mieszkalnego albg
 40% instalacje wewngtrzna sanitarna domu jednorodunnego na zasadach okxeslonych wart. 41 usL ) R —
(orurowanie) (100%), + w przypadku stwierdzenia przez r c¢ wady i j, 0 ktorym
© 40% instalacje wewngtrzna elektryczna imowa
ETAP|  (okablowanie) (100%); 11%  [19.04.2025 W art. 41 ust. 15;
7 © 40% posadzki (100%); I jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutegq
» 40% elewacja (100%); 2003 r. - Prawo upadtosciowe.:
» 60% Stolarka drzwiowa wewnetrzna; 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nnby\vcn ma prawo odstap
o 60% Balustrady; iod umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ————
« instalacje wewnetrzne (osprzet elekiryczny, p. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
montaz grzejnikéw) apier .od umowy nubyyvca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
© 40% Stolarka drzwiowa wewngtrzna (100%); l:\owa Nt o
» 40% balustrady (100%); w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
ETAP| e windy osobowe; 10% [30.06.2025 jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenic z tytuhy
8 | elnstalacja drzwi zewngtrznych; kary umownej za okres opéznienia.
« wykoriczenie wewngtrzne klatek schodowych; H. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
» zagospodarowanie terenu; umowy
e sieci i przylgcza; ‘dewclopasklcj po dokonaniu przez bnnk lub kasg zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
» uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

. o Waloryzacja nie jest dopuszczalna 5. W plzypldku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpicnia od
Dopuszczenic waloryzacji umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, W
ceny oraz okreslenie erminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
zasad waloryzacji 6. W adku, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nal ienia od
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jumowy
deweloperskicj albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywiq
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art
12 ustl .
IW przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapi

I nie jest dopuszczalne zastrzezenie, 2¢ nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
dewcloperskiej za zaplatg oznaczonej sumy,:
- umowa uwazana jest za niczawarty, a nabywca nic ponosi 2adnych koszt6ow]
lzwigzanych z odstgpieniem od umowy .
O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy nnio_ovar_o._ ._8_ ur:_oou_o
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie rc o p wi
.:nEn_..o:_an_

w formie p ) z podpisami notarialnic poswiadczonymi, w przypadku
ledy zostal zlozony ‘wniosek 0 iﬂ_u takiego roszczenia do ksi¢gi wieczystej.—
. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:—
I w przypadku niespelnienia przez nabywcg $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
iw.mbroﬂ_

kreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formic v_mna__.o..
Ho uiszczenia zaleglych kwot w terminie uo dni od dnia dorgczenia wezwania, n__v&-
e niespelnienic przez nabywcg $wi ia pienigznego jest sp

dziataniem sily wy2szej,
I w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domuy
jednorodzinnego

ub podpisania aktu notarialneg Przenoszacego na nabywcg prawo, o 59.3:

mowa w art. 1, pomimo ai:.n,osowo % w ia w formie p

odstepie co najmniej 60 dni, chyba 2¢ niestawienie si¢ nabywcy ha. w_uQio._oiE.n
dziataniem

sily wyzszej. £

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskicj przez dewelopera nabywca
zobowigzany )

jest ivﬂﬁ_n zgod¢ na wykreslenie o pr

J-:

IDeweloper ma ovoi_ﬂbr niczwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminic
BO(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy,

wrocié Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
Inieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy.

B. Warunki rozwigzania umowy deweloperskiej.
1. W przypadku zgodnego rozwigzania niniejszej umowy, ktére moze api
Inajpozniej ' : Y

ha sicdem (7) dni roboczych przed podp Protokotu Odb pr
hiniejszej

umowy Deweloper i Nabywcy W umowie rozwiazujacej, zawartcj w formie akny
.—o.»:n___nmo y
postanowia O sposobie podzialu Srodkéw p

ych znajdujacych si¢ na

Mieszkaniowym
chunku Powierniczym lub na rachunku Bankowym Dewelopera, jak réwnie2
iezaleznie od powy2szego srodkéw wynikajacych z dok ia zmian lok kich

przedmiotowym lokalu, co do ktérych Nabywcy p 3 koszt przywrécenia lokaly
o
u wyjsciowego, lub koszty te beda potracone lub zniesione migdzy stronami
owy
eweloperskiej.

. Bank wyplaci érodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powiemiczym pa
iu umowy rozwigzujgcej ninicjszg umowe deweloperskg, zgodnic Z
wartymi
nicj postanowieniami w zakresie dotyczgcym wybud ia lokali.

INNE INFORMACIE «)
1. Informacja o:
1) zgodzie banku, kasy lub i :somo i_n_.s‘n.nr bezob ienie odrgbnej wlasnodci
lokalu B_n.ﬂ.ru_:omo ip ie jego wi $ =a %8 vo iv?n_o peinej ceny przez nabywce lub
gi_aBE: doj ._o._ E_N_o_a:_-. ._Rn: Er_o bcig ieje, albo zg banku, kasy _5 innego wierzyciela
na ieni =-=-3.i£s éci nieruch ci wraz z d

2)

u&:oqau::vﬂ_ lub :nwaxoi-:_a i.onuv.«.ono =_a.=o_..o_=o§ gruntowej i wlasnosci domu ._oa_._oamua.o@o
stanowigcego odr¢bng nieruch ¢, lub przeniesienie utamkowej czgdci wasnosci nieruch §ciwrazzp

do wylacznego wo_dw.aﬁs_- Z czgsdci =_n_.=n__o_=o§ shu2gcej zaspokajaniu potrzeb B_nuurn_...otwnr po eé?n_o
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu _&uo_.an:_:nuo oraz Uoin_o_un.aw.:— mEaEE osz.n:nxs«:_ o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobci wh i lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez _5353 lub sovoﬂ_ﬁus_: aa ﬁ_N_o_o.:u B—no._ nwo&. ._Rn__ Qw_n og_ﬁa:n istnieje,
-_vo Nwoau_o banku, _Ev. _=c innego wierzyciela hipc go na bezob ie na nabywce

kowej czgéci wia i lokalu uzytkowego po wplacic peinej ceny vﬁﬂ _Ed.ioo lub zobowigzaniu do
En_o_g_-iw_n.:mo%._Qb_:br_oovsﬁo:_n_mn:o._o

Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komp wym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnodci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg¢ albo zgk budowy, ch.v.EBQi-i-P N@:B_v_a_EFsQN&.Eq
lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane, do ktérego organ admi budowlanej nie wni6st
sprzeciwu;

4) spl daniem fi ym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnodci przez okres krétszy ni2 dwa lata ~ sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,
b) realizacji inwestycji przez spolke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiad
organ nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wasnodci lokalu;

9) Dokumentem potwierdzajgcym:

a) uno.._o vB_E kasy lub i _E.ono i_éo_n_- na bezobci;
wi i lokalu mi i ..nmo whasnodci na :-3.58 po wplacie petnej ceny
przez ._-518 lub uoeai_ﬂh:_o n_o Jjej udzieleni jezeli takie obcig2: , albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hip g0 na bezob i przeniesienie .5 :nvwioo wilasnosci
nieruchomodci wraz z d jednorodzinnym lub uzytk i i_g-ﬁwo nieruchomodci

j i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruch ¢, lub przeni
Eua_aso.. czgdci wlasnodei nieruchomosdcl wraz z p do itﬂﬂ.&o ro_ﬂw.us:_- z czgsei
nieruchomodci stuzgcej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Uoio_oun:_n:. mEnEE
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipc na

o zakof iu budowy, do ktérego

owe ustanowienie odrg¢bnej

przeniesienic wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywog po wplacie peinej ceny przez =-ww;<8 lub
Sgs._ﬁh:_o do udzielenia takiej zgody, jezeli takie oeo:pn:o Gs_eo albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce ulamkowej czgdci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udziclenia
takiej zgody, je2eli takie obcigzenie istnieje

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez ast. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosaiku 2.
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1I. Informacja:
ki pieni¢zne zgromadzone w:
ING Bank $laski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

jochrona grodkéw dotyczy sytuacii speinienia warunku gwarancji wobec ING Bank $lgski S.A. z siedziby w Katowicach
przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

- w przypadku rachunku powierniczego deponcmem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powlcrmchh. w granicach wynikajacych z Jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
j kwoty na rachunku prawo do $rodké ych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jed dep to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwanncy;nym systemie
lgwarantowania depozytéw oraz przymusuwej rew'ukmryuql. srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek objctuq, jami ponad row $¢ w zlotych 100 000euro,

- podstawg wyli ia kwoty srodkéw gwarantowanych nale2nej deponentowi jest suma wszystklch podlegajacych
hronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytn!u srodkow zgxunndzonych na jego rachunkach
josobistych i z tytulu jego udziatu w érodkach zgr ych na rach powi ym,

~  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady ~ nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
warunku gwarancji wobec banku ,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

I ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internctowej Bankowego
IFunduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pV.

lInformacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
linstytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 { 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

lOddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 slerpmn 1997 r. - Prawo bankowe j jest

P

objety systemem g ania paﬂstwu ystego, co 2¢ nie majg do niego zastosowania przepisy
lustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym F G yjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji

Podpis dewelopera albo osoby upowaz j do repr ji dewelopera
MA d oS-

ATLAS KUJAWY
MAJSTER ATLAS KUJAWY P.SWIEC

<o EPOLKAKOMANDPFFOWA-

ul. Duninowska 9, 87-800 Wtoclawek

NIP: 38810G2580, RFGON: 910173710

KRS: 0000648077

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z iem lokalu mieszkalnego.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego ia z iem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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